Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

858 Tuusula Tayttamispvm
PELLAVAMAKI
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

29,3925

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

17.03.2020

13.06.2018
3557

16,1634

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 13,2291

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 29,3925 100,0 46293 0,16 7,8191 29653

A yhteensa 8,6147 29,3 23293 0,27 8,6147 23293

|P yhteensa -8,3443

Y yhteensa 3,9054 13,3 23000 0,59 -0,0631 6360

C yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 11,7946 40,1 4,9631

IR yhteensé

[L yhteensa 5,0778 17,3 2,6487

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa

Rakennussuojelu

|Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|

[Ikm]

[k-m?]

[km +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 29,3925 100,0 46293 0,16 7,8191 29653

A yhteensa 8,6147 29,3 23293 0,27 8,6147 23293

A 1,6390 19,0 8751 0,53 1,6390 8751

AP 5,6312 65,4 11467 0,20 5,6312 11467

AO 1,3445 15,6 3075 0,23 1,3445 3075

|P yhteensa -8,3443

P -0,3140

PL -8,0303

Y yhteensa 3,9054 13,3 23000 0,59 -0,0631 6360

Y -0,8900 -5340

YL 3,9054 100,0 23000 0,59 3,1667 20300

YO -2,3398 -8600

C yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 11,7946 40,1 4,9631

VL 11,7946 100,0 4,9631

IR yhteensé

[L yhteensa 5,0778 17,3 2,6487

Kadut 4,4243 87,1 1,9952

Kev.liik.kadut 0,3395 6,7 0,3395

LPA 0,3140 6,2 0,3140

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa




TUUSULAN KUNTA 13.6.2018
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Pellavaméaentien asemakaava ja asemakaavan muutos nro 3557

PELLAVAMAENTIEN ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN
MUUTOS nro 3557

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Riihikallion koulun mahdollista laajentumista selvitetaan. Asemakaavaa
muutetaan kunnan palveluverkkoon liittyvien paatdsten seka konsultin
tekeman Riihikallion koulun strategisen kehittdmissuunnittelun pohjalta.
Pellavaméentien varteen suunnitellaan samalla tdydennysrakentamista
virkistysalueiden suosio huomioiden.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Asemakaava ja asemakaavan muutosalue sijoittuu Hyrylan etelapuolelle Riihi-
kallion Pellavaméaentien |ahiympéristdon. Tavoitteena on mahdollistaa Riihikal-
lion koulun tontin mahdollinen laajentuminen ja taydennysrakentaminen Riihi-
kallion koulun laheisyydessa. Pellavaméen kallioinen metsaalue koulun luo-
teis- ja pohjoispuolella on tarkoitus sailyttaa virkistyskaytossa, koulutontin laa-
jentuminen huomioiden.

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdaan miksi
kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
tdydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.
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Suunnittelualueen sijainti




TUUSULAN KUNTA Sivu3/8
/ Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Pellavaméentien asemakaava ja asemakaavan muutos nro 3557

—(
- = \

N

*Pellavamaef

Alustavassa aluerajauksessa on huomioitu Pellavaméaentien pohjoisosan taydennysrakentami-
nen, Pellavaméaen virkistysalue, Riihikallion koulun tontin mahdollinen laajentuminen seka Peu-
ranpuiston tdydennysrakentaminen.

Osallistuminen ja aineistot

Néahtavillaoloaikana kaavan materiaali laitetaan Tuusulan kunnan nettisivulle
Asuminen ja ymparisté/Kaavoitus ja maankaytto/Vireilla olevat kaavahankkeet
https://www.tuusula.fi/sivu.tmpl?sivu_id=1937. Materiaaliin voi tutustua TuusIn-
fossa. Tuusinfo palvelee Tuusulan paakirjaston rakennuksessa (Autoase-
mankatu 2, Hyryla, Tuusula).

Asemakaava prosessin aikana jarjestetaan asukastilaisuus. Asukastilaisuuteen
kutsutaan lehti-ilmoituksella osalliset, kaavan suunnittelijat ja kaavasta paatta-
jat.

Osalliset voivat osallistua arviointitydhon ja esittdd mielipiteensa kaavan vaiku-
tuksista ottamalla yhteyttd suunnittelijaan seké lausua mielipiteensa tai jattaa
muistutuksensa nahtavillaolon aikana. Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmasta pyydetaan esittdmaan viimeistaan 31.8.2018.

Kirjalliset mielipiteet lahetetddn osoitteeseen Tuusulan kunta, kaavoitus
PL 60, 04301 TUUSULA tai sahkopostilla kaavoitus@tuusula.fi



https://www.tuusula.fi/sivu.tmpl?sivu_id=1937
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Osalliset

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee kaavaluonnokseen ja laaditaan
kaavaehdotus. Ehdotuksen néhtaville asettamisesta seka kaavan voimaantu-
losta julkaistaan kuulutukset paikallislehdissd. Kaavoitettavan alueen ja lahialu-
een maanomistajille tiedotetaan kaavan vaiheesta kirjeitse julkisten nahtéavil-
l&olojen yhteydessa. Osalliset voivat jattaa asemakaavaehdotuksen nahtavilla-
oloaikana muistutuksen, joka tulee jattaa kirjallisesti. Muistutukset ja lausunnot
litetddn vastineineen kaavaselostukseen, jonka perusteella kuntakehityslauta-
kunta, kunnanhallitus ja lopulta kunnanvaltuusto tekee paéattksen esitetysta
asemakaavan muutoksesta.

Halutessaan mielipiteen ja muistutusten jattajat saavat tiedon kaavan etenemi-
sesta kirjeitse.

Koko kaavaprosessin ajan kaavoituksen kotisivuilta 16ytyy tietoa kaavasta ja
sen etenemisesta. Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdolli-
suudet on kuvattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
¢ alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset

Tuusula-Seura ry

Tuusulan Yrittajat ry

Suomen luonnonsuojeluliitto Tuusulan yhdistys ry
Suomen luonnonsuojeluliiton Uudenmaan piiri ry
Hyrylan Seudun Omakotiyhdistys ry

e asiantuntijaviranomaiset

Uudenmaan ELY -keskus
Uudenmaan liitto
Keski-Uudenmaan pelastuslaitos
Keski-Uudenmaan ymparistokeskus
Tuusulan vesihuoltoliikelaitos
Ikédihmisten neuvosto
Vammaisneuvosto

Tekninen lautakunta

Kasvatus- ja sivistyslautakunta
Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta
Rakennusvalvontajaosto

e verkonjakajat

Caruna Oy, Telia Oyj, Elisa Oyj, DNA Palvelut Oy, Fortum Power
and Heat Oy ja muut mahdollisesti alueella toimivat verkonrakenta-
jat.
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Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaikutuksia
muun muassa suunnittelu- ja lahialueen asukkaiden elinymparistoon ja elinoloi-
hin, rakennettuun ymparistoon ja liikenteeseen, luonnonymparistdéon, virkistyk-
seen ja kaavatalouteen seké laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun
merkittéavien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan
valmisteluun osallistuvat kunnan asiantuntijat seka muut viranomaiset ja osalli-
set. Osalliset voivat osallistua arviointitydbhon sen edetessa ottamalla yhteytté
suunnittelijaan, lausua mielipiteensa tai jattda muistutuksensa nahtavillaolon ai-
kana.

Suunnittelun taustatietoa

Suunnittelualueella sijaitsee nykyisin Riihikallion koulun ja péaivakoti Pellavan
lisdksi Pellavaméentien rinteessa rakentamaton julkisten rakennusten tontti,
Pellavamaen ulkoilualue ja luonnontilaista puistoaluetta.

Kaava-alue on suurelta osin yksityisomistuksessa. Tuusulan kunta omistaa Rii-
hikallion koulun tontin seka maata koulun laheisyydessa, liséksi kunta omistaa
Pellavaméaentien itdosan katualueet. Kaavoitus on tullut vireille kunnan aloit-
teesta. Kunta valmistelee asemakaavan muutoksen perusteella mahdollisesti
kyseeseen tulevan maankayttdsopimuksen tontinomistajien kanssa kaytavissa
neuvotteluissa.

=S NS / v

Asemakaavamuutosalueen sijainti suhteessa maanomistukseen.
Sinisella merkatut alueet ovat kunnan omistuksessa.
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Alueella on voimassa useita asemakaavoja (vuosilta 1964-2011). Osa suunnit-
telualueesta, Pellavamaentien pohjoisosan itdpuoli on asemakaavoittamatonta
aluetta. Pellavaméaentien pohjoisosan lansipuoli on merkitty asemakaavassa
luonnontilassa sailytettavaksi puistoalueeksi (PL) seka yleisten rakennusten
korttelialueeksi (Y). Riihikallion koulu on merkitty opetustoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueeksi (YO-5). Koulun pohjoispuoli on l&hivirkistysaluetta
(VL) ja koulun itapuoli julkisten lahipalvelurakennusten korttelialuetta (YL). Kou-
lun etelapuoleinen Peuranpuisto on merkitty luonnontilassa sdilytettavaksi puis-
toalueeksi (PL).

Aluetta koskee Hyrylan laajentumissuunnat —osayleiskaava, mikéa on oikeusvai-
kutteinen muilta kuin liikenneverkkoa koskevilta osin. Taman kaavamuutoksen
suunnittelualue kuuluu suurelta osin asemakaavoitettuun alueeseen, mille ei ole
osoitettu kayttotarkoitusmerkintaa osayleiskaavassa. Pellavamaki on osoitettu
l&hivirkistysalueeksi (VL-1). VL-1 -alueen halki kulkee ohjeellinen ulkoilureitti.

Tuusulan yleiskaava 2040 on ehdotusvaiheessa, mutta ehdotusta ei ole viela
asetettu nahtaville. Yleiskaava 2040:ssa Pellavaméentie on merkitty joukkolii-
kenteen laatukaytavaksi (jl) ja yhdystieksi. Suunnittelualueen osalta Pellavama-
entien etelapuoli on osoitettu asumiseen (AK-1, AO, AP). Tien lansipaadyssa
l&helld Ruotsinkylantien risteysta on osoitettu lounais-koillissuuntainen viheryh-
teystarve, maakunnallisesti arvokaskulttuuriympéristo ja maisemapelto (MA).
Ruotsinkylantien suuntaisesti kulkee kevyenliikenteen runkoverkko. Pellavama-
entien pohjoispuolelle on osoitettu asumista (AO-1), geologisesti arvokas alue
(ge-4), virkistysalue (V) ja palveluille (P) osoitettu alue.

Ote alustavasta kaavaehdotuksesta (kkI 30. 5 2018)
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Uudenmaan maakuntakaavassa (saanut lainvoiman 31.5.2016) suunnittelualue
sijoittuu taajamatoimintojen alueelle.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia, selvityksia ja paatoksia:

Asemakaavoituksen ja asemakaavamuutoksen kaynnistamissopimus,
Lindberg Kaj, KH 26.2.2018

Asemakaavoituksen ja asemakaavamuutoksen kaynnistamissopimus,
Sjoblom Karl, KH 26.2.2018

Asemakaavoituksen ja asemakaavamuutoksen kaynnistamissopimus,
Juhani Sjoblom, KKL 17.1.2018

Asemakaavoituksen ja asemakaavamuutoksen kaynnistamissopimus,
Kiinteistd Oy:t Fira ja Riika, llmari Sjoblom, KKL 17.1.2018
Pellavaméaen alueen luontoselvitys, Enviro (2016)

Riihikallion palvelukeskuksen asemakaavaluonnos, Tuusulan kunta
(2009)

Lisatiedot suunnittelijoilta

Asemakaavan osalta

Jenni Aalto, kaavasuunnittelija, p. 040 314 3673,
jenni.aalto@tuusula.fi,

Hyrylantie 16, PL 60, 04301 Tuusula

Pia Sjoroos, kaavoituspaallikko, p. 040 314 2014
Hyrylantie 16, PL 60, 04301 Tuusula

Liikenne, kunnallistekniikka
Tomi Hurme, insinddri, p. 040 314 3568,
tomi.hurme@tuusula.fi

Sivu7/8
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo ja OAS
2018 kesa

Ehdotus
2019

Hyvdksyminen
2019

Voimaantulo
2019

svireilletulokuulutus

*0AS nahtaville 30 vrk, ndhtéavilldoloa pidennetty lomakauden vuoksi 14.-29.6.2018 ja
13.-31.8.2018 (kunnantalo kiinni 2.-29.7.2018)

enahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla ja paikallislehdessa
easemakaavan lahtokohdat & tavoitteet
*Osallisilla mahdollisuus jéttdd mielipide suullisesti tai kirjallisesti

eAsemakavaluonnos

eKuntakehityslautakunta kasittelee asemakaavaluonnoksen

eAsemakaavaluonnos asetetaan ndhtaville 30 vrk

*Osallisilla mahdollisuus jéttdd mielipide suullisesti tai kirjallisesti néhtdvilldolon
aikana

eKaavaehdotus tyostetdan yleissuunnitelmatydn yhteydessa

ekaavehdotus asetetaan nahtaville 30 vrk

ekuntakehityslautakunta & kunnanhallitus

eOsallisilla mahdollisuus jattdd kirjallinen muistutus néhtdévilldolon aikana

eEsitetdan hyvaksyttavaksi asemakaavamuutos

ekuntakehityslautakunta

ekunnanhallitus

ekunnanvaltuusto

oValitusaika 30 pdivdd, jolloin osallisilla on mahdollisuus valittaa hallinto-
oikeudelle kunnanvaltuuston pdétéksestd

eKaavan voimaantulosta kuulutetaan sanomalehdissa ja kunnan ilmoitustaululla
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

A-27

AP-35

AO-68
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Asuinrakennusten korttelialue.
Alueelle voi rakentaa kerrostaloja, rivitaloja tai muita kytkettyja
asuinrakennuksia.

Asuinpientalojen korttelialue.
Alueelle saa rakentaa erillispientaloja, paritaloja, rivitaloja tai muita
kytkettyja asuinrakennuksia.

Erillispientalojen ja paritalojen korttelialue.

Julkisten lahipalveluiden korttelialue.

Lahivirkistysalue.

Lahivirkistysalue, jolla sijaitsee maisemallisesti arvokas peltoalue, joka tulee
sailyttda avoimena. Aluetta saa kayttaa viljelyyn. Alueelle saa rakentaa
kevyenliikenteen reitteja. Merkittavia maastonmuodon muokkauksia ei sallita
hulevesien laskeutusaltaan toteuttamista lukuun ottamatta. Lahivirkistysalueen
rajalle ei saa rakentaa aitoja tms. rakennelmia.

3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta kohdistuu.

Sitovan tonttijjaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kunnanosan numero.
Kunnanosan nimi.

Korttelin numero.
Kadun tai puiston alueen nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessé osoittaa, ku_inka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.
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Tehokkusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettdvan rakennuksen korkeuden.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevia
rakennuksia. Rakennukset tulee sopeuttaa ymparistéon julkisivuvarityksen ja
istutusten avulla.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknistad huoltoa
palvelevia rakennuksia. Alue on ensisijaisesti varattu jatevedenpumppaamolle.
Rakennukset tulee sopeuttaa ymparistdéon istutuksin.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, johon asuinrakennus tulee rakentaa
kiinni tai enintdan luvun osoittaman etaisyyden paahan.

Ohjeellinen liikuntapaikka.

Onhjeellinen hulevesien johtamiseen ja viivyttdmiseen varattu alueen osa.
Alueelle tulee rakentaa vesiaihe sadevesien johtamista varten.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu, jolla tontille ajo on sallittu.
Sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti, yhteys sitova.

Ohjellinen ajoyhteys.

Ohjeellinen pysakoéimispaikka.

Maanalaista johtoa tai ojaa varten varattu alueen osa.

Suluissa oleva luku ja kirjainsarja osoittaa korttelin ja sen korttelin osan, joiden
autopaikkoja saa sijoittaa korttelialueelle.

Alueen osa, joka on luonnonsuojelullisesti maakunnallisesti arvokas.
Avokalliot ja puusto tulee sailyttaa ja hoitaa luonnontilaisina niin, ettd maiseman
luonne ei olennaisesti muutu.
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Rakennustéiden suorittamisen ajaksi on s-15 merkinnalla merkityt piha-alueen osat aidattava
eika niille saa 13jittaa louhetta, rakennustarvikkeita eika siella saa olla tyémaanaikaisia
rakennelmia. Muutoinkin on erityisesti pidettava huoli siita, ettei puita tai avokallioita
vahingoiteta rakennusalan ulkopuolella.

Enintdan kaksiasuntoisiin 3-kerroksisiin pientaloihin ei tarvitse rakentaa hissia. Niissa on
kuitenkin varauduttava koneelliseen tasonvaihtolaitteeseen.

Katolle sijoitettavan ilmastointikonehuoneen on oltava osa rakennuksen arkkitehtuuria.

Aurinkopaneelien ja muiden vastaavien energian keraimien sijoittaminen rakennusten
katoille tai julkisivuun on sallittua.

Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava selvitys hulevesien jarjestamisesta seka esittaa
suunnitelma rakennusaikaisesta hulevesien hallinnasta.

Asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisdksi rakennusten katutasoon saa rakentaa
ymparistohairiéta aiheuttamatonta tyétilaa korkeintaan 10 % rakennuksen kerrosalasta.
Tyétilaan tulee olla oma sisdankaynti kadulta.

Asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi saa rakentaa asumista palvelevia asunnon
ulkopuolisia varasto-, huolto-, vaesténsuoja-, teknisia-, ym. tiloja 20 % tontin
rakennusoikeudesta.

Rakennukset tulee julkisivumateriaalien sekd kattomuodon suhteen rakentaa yhtendista
rakennustapaa noudattaen.

Rakennusten ensimmainen kerros ei kadun puolella saa antaa umpinaista vaikutelmaa.

Vahintaan puolilla rakennuksen yksidista, seka kaikilla kaksioilla ja niitd suuremmilla asunnoilla
tulee olla suojaisa piha tai parveke. Kadun puoleiset parvekkeet tulee lasittaa.

Parvekkeiden on oltava ripustettuja tai sisdanvedettyja. Ulokeparvekkeita ei saa kannattaa
maasta.

Kortteleissa 8516 ja 8517 tulee toteuttaa katualueeseen rajautuvilla rakennusaloilla vahintaan
75 % korttelin rakennusoikeudesta.

Rakennukset tulee sopeuttaa olemassa oleviin maastonmuotoihin rakentamalla osittainen
kellarikerros ja/tai porrastamalla riittavasti rakennuksen paakerrosta. Rakennusten ja pihojen
sovittaminen maastoon on toteutettava korkeatasoisesti ymparistén luonteeseen soveltuvalla
tavalla.

Tehokkuusluvun mukaisen rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa kullekkin AO-korttelin
tontille kerrosalaltaan enintdan 50 m2 ja AP-korttelin tontille enintddn 20 m2 / asunto suuruisen
talousrakennuksen.

Kortteleiden 8520-8521 rakennukset eivat saa erottua hairitsevasti maakunnallisesti arvokkaasta
kulttuurimaisemasta. Rakennusten massoittelun ja julkisivuvérityksen tulee olla hillittya,
kulttuurimaisemaan sopivaa.

Kortteleiden 8520-8523 asuinrakennuksiin tulee rakentaa harjakatto ja rakennusten tulee olla
julkisivultaan ja rakenteeltaan p&aosin puuta. Samassa korttelissa olevien rakennusten tulee
muodostaa yhtenainen kokonaisuus.

Kortteleiden 8520-8524 tontteja ei saa aidata rakenteellisilla aidoilla I&hivirkistysalueeseen
tai jalankululle ja py6railylle varattuun katuun rajautuvien tontin sivujen osalta. Istutettavat
pensasaidat ovat sallittuja.

Korttelin 8524 pohjoisreunan rakennukset tulee suunnitella Ruotsinkylantien suuntaisesti
niin, etta niiden eteldpuolelle muodostuu melulta suojaisa piha-alue.
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YL lialueilla:

Rakentaminen tulee toteuttaa kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtonisesti laadukkaana.
Rakennusten ja rakennelmien julkisivuissa tulee kayttda laadukkaita ja kestavia materiaaleja.
Rakennusten ja rakennelmien kadunpuoleisien julkisivujen arkkitehtoniseen laatuun tulee
kiinnittaa erityistd huomiota, maantasokerros ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa kadulle
pain.

Koulun kayttéon on jarjestettava riittavat ulko-oleskelualueet ja erillinen huoltopiha.
Ulko-oleskelualueeksi tarkoitettu alue on suojattava siten, etta ulko-oleskelualueiden
melutasojen ohjearvot eivat ylity.

Ulkovaline- ja irtaimistovarastot, vaesténsuoja- ja tekniset tilat seka kiinteistd-, jatehuoltoa
ja kierratysta palvelevat tilat saa rakentaa korttelialueelle merkityn rakennusoikeuden liséksi.

AUto. ia nolkUnvrapaikat:

AO -kortteleissa polkupyérille on varattava katettua sailytystilaa 1 pp / 40 k-m2 tai
vahintaan 2 pp / asunto.

YL -korttelissa polkupyéréapaikkoja on varattava vahintaan 1 pp / 150 k-m2, kuitenkin
koulurakennuksille on varattava vahintdan 1 pp / 50 k-m2. Osa polkupyérapaikoista on katettava
tai toteutettava sisatiloihin.

YL-kortteleiden pyséakointialueella tulee mahdollistaa sédhkdautojen latauspisteiden rakentaminen.

A- ja AP -kortteleissa tontille sijoitettavien polkupyéréapaikkojen vahimmaismaara on
1 pp / 40 k-m2 tai vahintdan 2 pp / asunto. Polkupydrapaikoista 75% tulee sijoittaa katu- tai
pihatasossa olevaan saasuojattuun tilaan, johon on esteetén kulkuyhteys ulkokautta.

Autopaikkoja on varattava vahintdan seuraavasti:
A-tontit 1 ap / 90 k-m2 tai vahintdan 2 ap / asunto,
jos asuntoja on vdhemman kuin 5; tai
vahintaan 1,5 ap / asunto, jos asuntoja on 5 tai enemman
AO- ja AP-tontit 2 ap / asunto, kuitenkin korttelin 8526 tontit 9-11
1 ap / asunto
YL -tontit 1ap/ 150 k-m2
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VUOROVAIKUTUSKOOSTE

PELLAVAMAENTIE, ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS
KAAVA NRO 3557

Mielipiteen tai muistutuksen esittgjat on tarvittaessa ilmaistu koodein, kun ky-
seessa on yksityishenkild. Koska henkilotietojen ja henkilorekisterin esittdmista
avoimessa verkossa rajoittavat henkilttietolaki ja laki viranomaistoiminnan julki-
suudesta, ei koodien selitysté yksityishenkildiden osalta ole julkaistu vuorovaiku-
tusraportin internet-versiossa. Koodien selitys on nahtavissa Tuusulan valmistelta-
valta virkamiehelta kysyttéaessa.

KAAVALUONNOKSEN YHTEENVEDOT ESITETYSTA PALAUTTEESTA JA NIIHIN LAADI-
TUT VASTINEET

Asemakaavaluonnoksen nahtavillaolo 7.2.-8.3.2019

Kaavaluonnoksesta saatiin viranomaisilta kymmenen (10) lausuntoa. Kirjallisia mielipiteita
saatiin muilta osallisilta kuusi (6).

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannantotot kaavaluonnoksesta kohdistuivat turvallisiin koulureittei-
hin, ulkoilureitteihin, luonto- ja virkistysalueisiin, kallioalueisiin, meluselvitykseen,
katujen kunnostuskuluihin, tietoliikenneverkkoon, sédhkdnjakeluun ja kaukolam-
monjakeluun.

Kannanotot kaavaluonnoksesta saatiin seuraavilta asiantuntijaviranomaisilta:
e Kasvatus- ja sivistyslautakunta

e Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta

e Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

e Suomen luonnonsuojeluliitto Tuusulan yhdistys ry
e Uudenmaan ELY-keskus

e Uudenmaan liitto

e Elisa Oyj

e Telia

e Caruna Oy

e Fortum Power and Heat Oy



Vastineet viranomaisten kannanottoihin

Kasvatus- ja sivistyslautakunta

Asemakaava- alueelta on varmistettava turvalliset koulureitit Riihikallion kouluun. Pal-
veluverkkosuunnitelman toteutuessa, tarkastelujakson loppupuolella oppilasmaarien
noustessa ennusteen mukaisesti, voidaan koulun oppilasmaariin vaikuttaa ohjaamalla
aloittavia oppilaita oppilaaksiottoalueiden laidoilta alueen muihin kouluihin.

Vastine: Turvallisten koulureittien suunnittelu on ollut mukana kaavatydssa. Kou-
lun kulkuyhteyksia on tutkittu saavutettavuusanalyysin avulla. Asemakaavakart-
taan on merkitty ulkoilureitteja seka jalankululle ja pyorailylle varattuja katuja pa-
rantamaan koulun saavutettavuutta ja turvallista likkumista. Pellavaméaentien katu-
tila mahdollistaa Pellavamé&entielle molemmin puolin rakennettavat kevyen liikken-
teen vaylat.

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta

Pellavamé&entien asemakaavassa ja asemakaavanmuutosehdotuksessa on erittain
tarkeaa huomioida ulkoilureittiyhteys Luonnonvarakeskuksen Tutkimusmetsan
suuntaan.

Vastine: Kaavaratkaisulla ei ole merkittavia vaikutuksia ulkoilureittiyhteyteen
Luonnonvarakeskuksen Tutkimusmetsan suuntaan. Suunnittelualue ei rajaudu
Tutkimusmetsaan, vaan naiden valiin jaa Riihikallion luoteisosan asuinalue. Suun-
nittelualueelta kuljetaan Tutkimusmetsén suuntaan paasaantoisesti olemassa ole-
vaa katuverkkoa pitkin.

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

Tuusulan kallioselvityksessa (Ymparistotutkimus Oy Metsatahti, 1992) Pellavamaen
kallioalue on arvotettu kuuluvan kokonaisuudessaan parhaimpaan eli arvoluokkaan 1.
Arvoluokitus perustuu kohteen maisemallisiin, geologisiin, kulttuurihistoriallisiin ja bio-
logisiin arvoihin, jotka jokainen on pisteytetty erikseen. Kohteen maisemalliset ja biolo-
giset arvot on luokiteltu arvokkaiksi (9 pistettd), geologiset ja kulttuurihistorialliset arvot
merkittaviksi (3 pistettd). Biologiset arvot nayttavat vuosien saatossa kadonneen, silla
selvityksesséa puhutaan pahkindpensasta kasvavasta purovarsilehdosta, jota ei ole
vuoden 2016 luontoselvityksessa (Pellavamaen luontoselvitys, Ymparistosuunnittelu
Enviro) enda havaittu.

Kallioselvityksessa mainitaan mm. Pellavamaen lansirinteen jyrkanne ja sielta avau-
tuva ndkyma jokilaaksoon. Tama ndkyma tuo selvityksen mukaan kohteelle kulttuuri-
historiallista merkitysta. Jyrkéanteen alue on rajattu my6s Environ luontoselvityksessa
arvokkaaksi kalliokohteeksi. Asemakaavaluonnoksessa tama jyrkanteen alue on kaa-
voitettu asuinpientalojen korttelialueeksi (AP-39). Environ selvityksessé paikallisesti
arvokkaaksi on rajattu myds Pellavaméentien itapuolinen kallioalue, jolla kasvaa sil-
mallapidettaviin (NT) kasvilajeihin kuuluvaa jakkia. Valtaosaltaan kallioalue on jatetty



asemakaavaluonnokseen VL-alueeksi, lukuun ottamatta sen pohjoisinta osaa, joka on
kaavoitettu asuinpientalojen korttelialueeksi (AO-69).

Luontoselvitykseen rajattujen kallio- ja jyrkAdnnealueiden kaavoittamista asuinkayttoon
olisi hyva harkita viela, ja alueet olisi parempi jattdd osaksi VL-aluetta. Jyrk&nteet ovat
maisemallisesti kauniita ja ne tuovat virkistaytymiseen lisdarvoa, etenkin mikali mai-
sema avautuu jokilaaksoon. Myods Pellavamaen pohjoisosan kallioalue olisi syyta
saastaa kokonaisuudessaan virkistyksen tarpeisiin. Ymparistokeskus esittaa, etta
mahdollisuudet luonto- ja virkistysarvojen sailyttamiseksi selvitettaisiin viela kaavan
jatkosuunnittelun yhteydessa.

Vastine:

Koko kunnan Yleiskaava 2040 -kaavatyota varten on paivitetty kallioselvitys. Kal-
lioselvityksessa on tunnistettu Pellavaméen arvokas kalliomuodostuma laajana ko-
konaisuutena, josta pieni osa, lansipdadyn jyrkanne, sijoittuu Pellavamaentien lan-
sipuolelle. Pellavaméen kallioinen luonto sailyy virkistyskaytossa Pellavamaentien
itdpuolella lahivirkistysalueella (VL), jonka alueen asukkaat kokevat arvokkaana
virkistysalueena ja lahimetsana. Pellavaméentien lansipuoleiselle kalliojyrkanteelle
on osoitettu asemakaavassa suojelumaarays s-15. Kaavamaarays koskee alueen
osia, jotka ovat luonnonsuojelullisesti maakunnallisesti arvokkaita. Avokalliot ja
puusto tulee néilla alueilla sailyttda ja hoitaa luonnontilaisina niin, ettd maiseman
luonne ei olennaisesti muutu. Rakentaminen sijoittuu kalliojyrké&nteen laelle sekéa
rinteen alapuolelle, jattaen jyrk&nteen osaksi maisemaa rakennusten valiin. Sa-
maa suojelumaaraysta on kaytetty Pellavam&en muillakin kalliojyrkanteilla ja avo-
kallioilla. Suurin osa s-15 -alueista sijaitsee lahivirkistysalueella (VL) ja osa alu-
eista sijaitsee asuinkorttelialueilla 8521 ja 8525. Kyseisille korttelialueen osille,
joille s-15 -merkinta ulottuu, ei ole osoitettu rakennusalaa ja asukkaiden kayttopiha
sijoittuu rakennusten laheisyyteen, jolloin kallioalue rajaa pihapiiria.

Suomen Luonnonsuojeluliitto Tuusulan yhdistys ry

Asuinalueen toteutuksessa sl-1 alueet on huomioitava niin etta ne sailyvat. Rasitus
nailla suojelualueilla on suuri, niiden jaadessé keskelle asutusta.

Pidamme arvossa paatostanne, joka koskee Peuranpuistoa ja Pellavamékea:
Lahivirkistysalueina sailyvat alueet on tarkoitus pitad luonnontilaisina metsaalueina.
Nain viher- ja ekologisen yhteystarpeen toteutuminen kaytanndssa on
todennakoisempéaa. Metsan rikkaus piilee sen luonnontilassa ja siita syysta myos
sinne hakeutuvat paikalta havaitut metsaiset lajit. Myds koululaisille tallaisella metsalla
on suuri arvo.

Pidamme hyvand myos kunnan strategisten tavoitteiden toteutumista uusiutuvan
energian kayttoa kaikessa uudisrakentamisessa ja [ammitysjarjestelmien
saneerauksessa. Taman ajatuksen tulkitsemme kasittamaan uudisrakentamiseen
seka myos koulun kiinteiston kehittdmisessa.

Hieman epaselvaksi jaavat kustannukset ja suunnitelmat Ruotsinkylantien ja
Pahkinamaentien tulevaisuudesta liikenteen lisdantyessa alueella. Tiet ovat kapeita,
mutkaisia ja tarvitsevat varmasti jotain toimenpiteitd alueen valmistumisen jalkeen,



kulutuksen kasvaessa. Nama kunnostuskulut voi lisdtéa kunnan panostukseen, nyt
niista ei ole mitaan arviota.

Vastine: Asemakaavassa on osoitettu Pellavaméen kalliojyrké&nteille ja avokalli-
oille suojelumaarays s-15 alueen osille, jotka ovat luonnonsuojelullisesti maakun-
nallisesti arvokkaita. Avokalliot ja puusto tulee nailla alueilla sailyttda ja hoitaa
luonnontilaisina niin, ettd maiseman luonne ei olennaisesti muutu. Ruotsinkylan-
tien nimi vaihtuu Pahkinamaentieksi Pellavamaentien risteyksessa. Kyseisen ris-
teyksen liikennejarjestelyja muutetaan tarkemmassa katusuunnittelussa turvalli-
semmiksi. Asemakaavan yhteydessa ndille risteysjarjestelyille on varattu tarvittava
katutila. Asemakaavaselostuksessa on arvioitu katu- ja infrarakentamisesta aiheu-
tuvan kunnalle kuluja noin 5 miljoonaa euroa. Katujen kunnossapito kuuluu kun-
nan normaaliin kayttdtalouteen. Naita kustannuksia ei ole tarpeen arvioida asema-
kaavoituksen yhteydessa.

Uudenmaan ELY-keskus

Tuusulan kunta on pyytanyt Uudenmaan ELY-keskuksen lausuntoa Pellavaméaentien
asemakaavasta ja asemakaavan muutosluonnoksesta (nro 3557).

Kaavaselostuksessa on kasitelty melua yleisella tasolla. Kaavan pohja-aineistoksi on
listattu Martta Wendelinin paivakodin melu- ja ilmanlaatuselvitys (2019) ja Riihikallion
palvelukeskuksen asemakaavamuutoksen meluselvitys. Kaavaselostuksesta ei kay
suoraan ilmi, miten em. meluselvitysten tiedoilla on tultu siihen johtopaatokseen, etta
55 dB:n raja ulottuu 20-30 metrin etaisyydelle tiesta. Kaavaselostuksessa on hyva
esittaa Ruotsinkylantien, Pahkinamaentien ja Pellavaméentien liikenteen melutasot
asuinkortteleilla, jotta asuinkortteleiden melumaaraystarvetta voitaisiin arvioida. Kaa-
vaselostuksessa esitetyilla tiedoilla ei ole varmuutta, etta piha-alueilla toteutuisivat val-
tioneuvoston paatdksen (993/1992) mukaiset ohjearvot. Kaavakartalla pitaisi vahin-
taan maarata, etta piha-alueilla ei saa ylittya paivalla 55 dB:n ja ydlla 45 dB:n kes-
kidaanitasot. Kaava-alue sijoittuu lahelle lentoasemaa. Alueella on lentoliikennetta,
vaikka 55 dB(LDEN) -kéayré ei alueelle ulotukaan. Kaavaselostuksessa olisi hyva mai-
nita lentoliikenteesta.

Vastine: Koko suunnittelualuetta koskeva meluselvitys on valmistunut kevaalla
2019. Kaavaselostuksen likennemelua kasittelevaa ymparistohairiot -kohtaa on
taydennetty ja kaavakarttaan on tehty muutoksia meluselvityksen tulosten poh-
jalta. Rakennusten sijoittumista tonteilla on ohjattu kaavamaarayksilla. Asemakaa-
vassa on annettu maarays koskien Ruotsinkylantiehen rajautuvaa korttelia 8524,
jonka pohjoisreunan rakennukset tulee suunnitella Ruotsinkylantien suuntaisesti
niin, etta niiden etelapuolelle muodostuu melulta suojaisa piha-alue. Kaava-alueen
asuinkiinteistoilla on osoitettavissa leikkiin ja ulkoiluun soveltuvia alueita, joilla kes-
kidaanitasot ovat ohjearvojen tasalla tai alle Kaavaselostusta on tdydennetty lento-
likenteen ja siitd syntyvan melun osalta.



Uudenmaan liitto

Kiitos lausuntopyynnésta. Uudenmaan liitto ei anna lausuntoa Pellavamaentein ase-
makaavasta ja asemakaavan muutosluonnoksesta.

Vastine: Lausunto merkitaan tiedoksi.

Elisa Oyj

Elisa Oyj:lla ei ole huomauttamista asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen. Alu-
eella on Elisa Oyj:n tietolikennekaapeleita, joiden olemassaolo tarvitsee alueella toi-
mijoiden tiedostaa ja huolehtia niiden riittavasta suojauksesta. Mikéali kaapeleita joudu-
taan siirtamaan pitaa siirron tarvitsijan olla hyvissa ajoin yhteydessa Elisaan ja tilata
ao. siirto. Siirrot ovat maksullisia (Maankaytto- ja Rakennuslaki 898).

Vastine: Lausunto merkitdan tiedoksi.

Telia
Uusilla kaavoilla ei ole huomioitavaa Telian verkkoa eika tiedossa uusia tarpeita.
Vastine: Lausunto merkitdan tiedoksi.

Caruna Oy

Nykyinen sahkonjakeluverkko

Kaava-alueella on Caruna Oy:n sdhkdnjakeluverkkoa oheisen liitteen 1 mukaisesti.
Sinisella viivalla on esitetty 20 kV johdot ja 0,4 kV johdot vihreélla ja vaaleanpunai-
sella. lIimajohdot on esitetty yhtenaisella viivalla ja maakaapelit katkoviivalla.

Vaikutukset sdhkdnjakeluun
Kaavan myota sahkoénkaytto alueella kasvaa ja tama vaatii uuden puistomuuntamon
alueelle.

Johto- ja muuntamovaraukset

Pyydamme, ettd kaavaan varataan tarvittavat maa-alueet (n. 20 m2) uudelle
puistomuuntamolle, joka on esitetty liitteessa 2. Puistomuuntamoina kaytamme
Carunan rakentamistapaohjeen mukaisia vakiorakenteisia ja -varisid muuntamoita.

Siirtokustannusten jako
Tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehdéan Carunan toimesta ja siirtokustannuksista
vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttaa, etta niille jarjestyy uusi pysyva sijainti.

Muuta huomautettavaa
Meilla ei ole muuta huomautettavaa ko. kaavaluonnoksesta.

Lausuntopyynt6 ehdotusvaiheessa
Toivomme mahdollisuutta antaa lausunto viela ehdotusvaiheessa, kun asemakaavan



tarkempi kayttétarkoitus tarkentuu.

Carunan liitekartat




Puistomuuntamovaraus [

Vastine: Asemakaavakarttaan on merkitty tilavaraukset (20 m2) Pellavamaentien
varteen olemassa olevalle ja uudelle puistomuuntamolle. Uuden puistomuuntamon
paikasta on neuvoteltu Carunan edustajan kanssa.

Fortum Power and Heat Oy

Lausunnon kohteena oleva alue sijaitsee Riihikalliossa Riihikallion koulun lahei-
syydessa. Fortumilla on kaukolammaon runkolinjoja lahella suunnittelualuetta.

Tarjoamme mahdolliselle koulun laajennukselle seka alueelle rakennettaville ker-
rostalokiinteistoille kaukolampoa.

Kaukolammaon runkoverkon varrelle rakentuviin pientalokiinteistdihin tarjopamme
kaukolampoa tapauskohtaisesti kaukolampélinjojen rakennustarve huomioiden.

Vastine: Lausunto merkitdan tiedoksi.



Yhteenveto mielipiteista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin kirjallisia mielipiteité kuusi
kappaletta.

vy
I (<ncet 11.5.2009 Tuusulan kunnan kanssa sopimuksen

asemakaavoituksen kaynnistamiseksi, joka koskee noin 1000m2 tonttiosuutta [ Gz

B i tcistosta. Tama sama sopimus sovittiin olevan edelleen voi-
massa.

Uusi asemakaava ja sen muutos poikkeaa oleellisesti entisisté luonnoksista (luonnok-
set liitteend) ja sopimuksessa on mainittu, ettd mikéli asemakaavoitus etenee sisallol-
téaan olennaisesti toisenlaisena kuin sopimuksessa on sovittu, sopijapuolet neuvottele-
vat jatkamisesta tai raukeamisesta. Emme siis hyvaksy nykyisté luonnosta ja alla pe-
rustelut asiasta:

Suurin osa neuvottelun alla olevasta tonttiosuudesta on suunniteltu yleiseksi kulku-
vaylaksi ja sopimuksessa alue on sovittu asuntorakentamiseen. Edellisissa alusta-
vissa luonnoksissa polku on pysynyt paikallaan ja rakentamisoikeuden nousu on ollut
428 - 641 kem2.

Kulkuvaylat kiertavat nykyisessa luonnoksessa jaljelle jaavan tonttiosuuden kolmelta
sivulta kun huomioidaan myds Peuranpuiston polut. Pelkona on yksityisyyden menet-
taminen kokonaan sekéd mopoliikenteen vilkastuminen entisestaan, koska tallakin het-
kella se on jo polulla vilkasta.

Vaikka osa kulkuvayléaksi suunnitellusta alueesta olisi tontin ja polun valiin jadvaa istu-
tusaluetta ei silla saada rauhoitettua ja suojattua tonttia. Tontilla olevan asuinraken-

nuksen sokkeli on noin 6 m korkeammalla kuin tontin alaraja, joten minkaanlaiset istu-
tukset eivat anna nakdsuojaa ainakaan kovin nopeasti. Puiden isoksi kasvaminen kes-
t&& vuosikymmenia ja pienemmét lehtipensaat jaavét yleensa tuon tyyppisilla paikoilla
saanndllista yllapitoa vaille ja karsivat aurauksista eivatka paase kunnolla kasvamaan.

Tassa kohtaa katsomme, etté vaihtoehtoina ovat siis joko neuvottelut siitd mitd muu-
toksia luonnokseen on mahdollista tehd&, jotta se vastaisi sovittua eli alueen kaytta-
mista asuinrakentamiseen tai sopimuksen raukeaminen.

Vastine: Kaavaehdotuksessa on osoitettu Hirvenpoluksi nimetty jalankulun ja pyo6-
railyn yhteys. Hirvenpolku on erotettu pihapiiristd puskurina toimivan viherkaista-
leen avulla, mika on osoitettu lahivirkistysalueeksi osaksi Peuranpuistoa. Kaava-
ratkaisulla mahdollistetaan koululaisten turvallinen koulumatka Hirventien ja Pella-
vamaentien valilla seka jalankulun verkoston syntyminen Peuranpuiston ja paiva-
kodin valilla. Samalla Pellavaméaentien varteen saadaan muodostettua toteutuskel-
poinen kortteli 8516 asumiselle lahelle palveluita. Yleiskaava 2040 kaavatydssa



Riihikallion palvelukeskittyma on todettu omaksi keskustaksi ja yleiskaavamerkinta
on tiivista keskustatoimintojen aluetta. Nyt laadittu asemakaavaehdotus tukee
yleiskaavan suunnitelmien toteutusta. Kaavaehdotuksen ratkaisuista on neuvoteltu
maanomistajien kanssa.

mi2

Metsontien padhan on suunniteltu pysakointialuetta. Hyva ajatus - eilen illalla Metson-
tien varressa oli 20 vaarin pysakoitya autoa. Kai se pysakointialue on tarkoitettu vain
henkil6- ja pakettiautoille? Raskaampi liikenne ei Metsontielle kuulu. Metsontien villille
pysakaoinnille voisi jotain muutakin tehda - varsinkin kun pysékdinninvalvonta ei edel-
leenk&an toimi. Auttaisiko asiaa jos Metsontien varteen tehtaisiin joku levennys muu-
tamaa autoa varten (kuten esim. Koppelokujalla koirapuiston kohdalla). Vahentéisiko
se pysakointia ajoradalle ja jalkakaytavalle?

Vastine: Kunnallistekniikan kanssa on neuvoteltu Metsontien pysakoinnin haas-
teista ja katualueen mitoituksesta. Asemakaavaehdotuksessa Metsontien paahéan
osoitettu pysakdintialue (LPA) on tarkoitettu ja kaavamaarayksella osoitettu kortte-
leiden 1033/AK ja 1034 kayttoon niin, ettd LPA-alueella saa sijoittaa naiden kortte-
leiden autopaikkoja.

i3

Esitan seuraavat mielipiteet ko. asemakaavaluonnoksesta:

- korttelin 8517 Pellavamaentien varren rakennusala pitéisi saada olla kaksikerroksi-
nen, eli viiva kerrosluvun alla pitaa poistaa. Vastaavasti pitdd muuttaa yleismaa-
rayksissa kohdan "Vahintaan 75 % kerrosneliometreista tulee toteuttaa katualuei-
siin rajautuvissa kolmikerroksisissa rakennuksissa 8517" siten, etta kadunvarren
rajoittuvassa rakennuksissa on korkeintaan 50 % rakennusoikeudesta.

- yleismaaraykset kohta "Kortteleiden 8520 - 8524 rakennusten julkisivumateriaa-
lina on kaytettava puuta" on poistettava tarpeettomana. AP-39 ja AO-68 maarayk-
sissa on maininta, ettd samassa korttelissa olevien rakennusten tulee muodostaa
yhtendinen kokonaisuus. TAma maarays riittaa.

Vastine: Asemakaavaehdotuksessa korttelin 8517 Pellavamaentiehen rajautuvilla
rakennusalanosilla on sallittu rakennusten kerroskorkeus nelikerroksisina, kuiten-
kin rakennukset tulee vahintédan toteuttaa kolmikerroksisena. Tontin etelaosassa
sailyy enintddn kasikerroksinen rakentaminen. Yleiskaava 2040 kaavatydssa Rii-
hikallion palvelukeskittyma on todettu omaksi keskustaksi ja yleiskaavamerkinta
on tiivistd keskustatoimintojen aluetta. Nyt laadittu asemakaavaehdotus tukee
yleiskaavan suunnitelmien toteutusta. Kerrostalorakentamien luo kaava-alueelle
moninaisia asumisen vaihtoehtoja. Asemakaavaehdotuksessa puurakentamista



on edellytetty kortteleilta 8520-8524, jotka rajautuvat maakunnallisesti arvokkaa-
seen kulttuurimaisemaan. Maisemaselvitykseen pohjautuen puu perinteisena ra-
kennusmateriaalina sopeuttaa rakennukset paremmin ymparistéonsa ja maise-
maan. Kaavamaarays rakennusten yhtenaisesta kokonaisuudesta ei semmoise-
naan tue rakennusten sopeutuvuutta maisemaan. Kaavaratkaisuista on neuvo-
teltu maanomistajien kanssa.

mi4 I

Esitan seuraavan mielipiteen ko. asemakaavaluonnoksesta:

- yleismaaraykset kohta "Kortteleiden 8520 - 8524 rakennusten julkisivumateriaalina
on kaytettava puuta” on poistettava tarpeettomana. AP-39 ja AO-68 maarayksissa
on maininta, ettd samassa korttelissa olevien rakennusten tulee muodostaa yhte-
nainen kokonaisuus. Tama maarays riittaa.

Vastine: Asemakaavaehdotuksessa puurakentamista on edellytetty kortteleilta
8520-8524, jotka rajautuvat maakunnallisesti arvokkaaseen kulttuurimaisemaan.
Maisemaselvitykseen pohjautuen puu perinteisena rakennusmateriaalina sopeut-
taa rakennukset paremmin ymparistoonsa ja maisemaan. Kaavamaarays raken-
nusten yhtenaisesta kokonaisuudesta ei semmoisenaan tue rakennusten sopeutu-
vuutta maisemaan.

mis I

Taustaa ja tietoja mielipiteen antajasta:

As Oy [l on 1974 rakennettu kuuden asunnon ja talla hetkella 19 asukkaan rivi-
taloyhtio, jonka omistama kiinteistd rajoittuu Pellavaméaentien asemakaavan muutok-
sen kohteena oleviin alueisiin erityisesti kiinteiston pohjoispaadyssa. Pellavamaentien
alueen vanhimpana taloyhtiéna As Oy [l osallistuu aktiivisesti alueen kehitta-
mistoimintaan ja pyrkii omalta osaltaan edesauttamaan Riihikallion alueen kehitta-
mista. Alueen asuinviihtyvyyden seka kaytettavyyden varmistamiseksi haluamme kiin-
nittd& seuraaviin asioihin 30.1.2019 esitetyssa kuulutuksessa esitettyyn muutosluon-
nokseen.

Kohta 1: Pellavaméentielle, koulua vastapaata suunnitellun lisarakentamisen
massoittelu ja liikennejarjestelyt Riihikallion koulun kohdalla

Rakennusten sijoittelu vaikuttaa kaavaluonnoksessa onnistuneelta, ja asukasillassa
esitetyn pienoismalliluonnoksen perusteella rakennukset on sijoiteltu myos kokonsa
perusteella siten, ettd ne sulautuisivat hyvin jo olemassa olevaan rakennuskantaan.
Rakennusten korkeus tulee pitdd maltillisena. Erityishuomiota kannattaa kiinnittaa ko.
rakennusten liikennejarjestelyihin ja ajoteihin, joiden sijoittelu tulee pyrkia tekemé&an
siten etta niista aiheutuu mahdollisimman vahan turvallisuusuhkia Pellavaméaentieta
kayttaville koululaisille. Jalankulkuliikenteen turvaamiseksi olisi jarkevaa korottaa Pel-
lavaméentien ja Kurjentien risteyksessa olevaa suojatietad korokkeen avulla. Talla ta-
valla kasvavan likennemaaran nopeus saataisiin pidettyd tehokkaammin kyseisella



alueella vallitsevan 30km/h nopeusrajoituksen alapuolella ennen koulun aluetta. Kaa-

vamuutoksen sek& mahdollisen koulun laajentumisen myoéta Pahkindméentielta Pella-
vamaentielle alamékeen suuntautuvan ja kohtuullisen helposti 30km/h nopeusrajoituk-
sen ylittdvan likenteen maara kasvaa, ja siten asiaan kannattaa kiinnittd& huomiota.

Riihikallion koulua vastapaata sijoittuvat uudisrakennukset sijoittuvat As Oy | Gz
rajanaapureiksi, joten ko. kiinteistdjen alueen rajaamista kaavaan soveltuvalla ja mai-
semoituvalla aidalla on lahtokohtaisesti perusteltua asumisviihtyvyyden varmista-
miseksi ja As Oy Il kiinteiston kautta kulkevan mahdollisen lapikulkuliikenteen
estamiseksi.

Kohta 2: Peuranpuiston laajuus seka kulkureitisto

Ottaen huomioon Riihikallion koululle tarkedn Pellavaméen puistoalueen kehittdmis-
suunnitelmat seka riihikalliolaisille tarkean Metlan puiston kayton, kannattaisi Peuran-
puiston metsaalueet sailyttaa pitkalti luonnontilaisina. Alueen kutsuminen puistoksi on-
kin hieman harhaanjohtavaa, silla kaytanndssa kyse on metsdalueesta. Alueet palve-
levat nyt hyvin laheisten asuintalojen lahimetsina seka virkistysalueina ja mm. koirien
ulkoilutusalueina. Varsinaiseen puistokayttéon huomattavasti paremmin soveltuvien
alueiden lasnéolosta johtuen Peuranpuiston alueelle ei kannata suunnitella nykyista
polkuverkostoa vahvempia kulkureitteja, silla on ilmeista, etté tallaiset vaylat joutuisi-
vat hyvin nopeasti alueen asukkaita hairitsevan ja luvattoman mopo- ja moottoripyora-
likenteen piiriin.

Kaavassa Peurapuiston alueeseen on suunniteltu kuuluvaksi suorakaiteen muotoinen
kaistale, joka rajoittuisi As Oy ||l rakennusten ja asukkaiden yksityisyytta kes-
keisesti palvelevaan takapiha-alueeseen (kts kuva alla). Kyseisella alueella sijaitsee
Peuranpuistosta viettavien ojien purkuoja, eika tata aluetta siten ole jarkevaa liittaa
osaksi puistoa. Alueen yleinen kayttaminen myds aiheuttaisi merkittavaa haittaa As oy
I s<«: ojan toisella puolella sijaitsevan Lehtolantie 5:n asukkaiden yksityisyy-
delle.
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Vastine: Palautteessa mainitut suojatieratkaisut ratkaistaan kaavoituksen jalkeen to-
teutukseen tahtaavan katusuunnittelun yhteydessa, samoin tontilleajon ratkaisut tar-
kentuvat rakennusluvan yhteydessa. Ko. Asunto Oy rajautuu asemakaavaehdotuk-
sessa Peuranpuistoksi rajattuun lahivirkistysalueeseen. Lahivirkistysalueelle ei ole tar-



koituksenmukaista antaa kaavamaaraysta aitaamiseen. Kaavaselostuksessa on mai-
nittu lahivirkistysalueiden sailyminen luonnontilaisina metsaalueina, mika koskee myos
Peuranpuistoa. Asemakaavoissa annetaan alueelle nimistd. Peuranpuisto-nimena ei
maarittele l&hivirkistysaluetta rakennettavaksi toiminnalliseksi puistoksi. Kaavaehdo-
tuksessa Peuranpuiston lapi on osoitettu ulkoilureittejd, mika tukee koululaisten turval-
lista liikkumista. Selkeat yhteydet vahentavat osaltaan palautteessa aikaisemmin mai-
nittua taloyhtion pihan lapikulkua. Kaavateknisista syista ja kaavamaaraysten ajanta-
saisuuden takia Peuranpuisto merkitdan yhtendaisesti lahivirkistysalueeksi (VL), eika
asuntoyhtion lansipuolelle jatetda voimaan kaistaletta vuoden 1964 kaavaméaaraysta
PL, joka tarkoittaa luonnontilassa sailytettavaa puistoaluetta.

Mic I
e
|

Pellavaméentien varteen tulevan A-27 8517 alueen ja vanhan muutosalueen ulkopuo-
lelle jaavan omakotialueen valiin suunniteltu kavely- ja pyorailyreitti kulkee ||z
Il<iinteiston rajaa seuraten.

I :-/0n kulma on vain muutaman metrin pa&ssa rajasta ja toivomme suu-
rempaa etaisyytta metsan lapi johtavaan reittiin, josta Lehtolantien suunnasta tulevat
koululaiset kulkevat kouluun. Vaylavaraus on piirretty alle 10 metria leveéksi ja toi-
vomme sitd levennettavaksi mahdollisuuksien mukaan. Levedmpi viherkaistale erot-
taisi myos uuden suuremman rakennustehokkuuden korttelialueen vanhasta pientalo-
korttelista luontevammin. Vaylan reitilla kasvaa komea pihatammi, joka levittaa ok-
sansa miltei koko varatulle alalle.

Hyvin suunniteltua muutosta toivoen, || GTcGcGNG

Vastine: Nykyisessa lainvoimaisessa asemakaavassa palautteessa mainittu tontti ja
korttelin 1017 kaakkoisreuna rajautuvat katualueeseen, joka mahdollistaa Pellavama-
entiesta erilladn olevan katuaukion tai pysakointialueen toteuttamisen. Nyt laaditussa
asemakaavaehdotuksessa erillinen pysakointialueen mahdollistava katualueen osa on
poistettu. Asemakaavaehdotuksessa jalankululle ja pyoréailylle osoitettu Narhenpolku
kulkee asemakaavaehdotuksen korttelin 8517 ja muutosalueen ulkopuoleisen ole-
massa olevan omakotialueen (AO-kortteli 1017) valissa. Narhenpolku rajautuu suun-
nittelualueen ulkopuoleisen AO-korttelin 1017 rajaan, missa kulkee lainvoimaisen ase-
makaavan raja. Palautteessa mainittu kiinteistoraja ei ole sama kuin lainvoimaisen
asemakaavan AO-korttelin raja vaan kiinteistoraja kulkee noin metrin paassé asuinra-
kennusta, kauempana Narhenpolusta. Narhenpolku on kapeimmillaan kuusi metria le-
vea. Asemakaavaehdotuksen uuden korttelin 8517 (A-27) kerroskorkeudessa on huo-
mioitu rakennusten korkeuden porrastuminen viereiseen omakotikortteliin nédhden.
Korttelissa 8517 rakennusten korkeus Pellavamé&entien varressa on pakotettu kol-
meen kerrokseen ja mahdollistettu neljaan kerrokseen, kun korttelissa 8516 rakennus-
ten korkeus on pakotettu neljgan kerrokseen ja mahdollistettu viiteen kerrokseen. Mo-
lemmissa kortteleissa tonttien eteldosa on osoitettu kaksikerroksiselle rakentamiselle.



Yhteenveto asukastilaisuudesta 14.2.2019

Asukastilaisuuksissa keskustelut ja kommentit kohdistuivat kulkureitteihin Peuranpuis-
tossa ja puistoalueen luonteen sailymisena lahimetsan tyyppisené. Pellavaméentien
varteen suunniteltujen uusien kerrostalojen kivijalkaan toivottiin kioskia tai vastaavaa
liketilaa. Pellavaméentieta koulutontille jarjestettava tontilleajo huolestutti. Pellavama-
entien pohjoisosaan rakentuvien uusien asuinalueiden lumitilat ja lumien kasauspaikat
toivottiin otettavan huomioon suunnittelussa. Uusien asuinalueiden tonttikoot keskus-
teluttivat, osa toivoi isoja tontteja noin 1 200 m? ja osa pienempia tontteja noin

800-1 000 m?,



OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMAN YHTEENVEDOT ESITETYISTA HUO-
MAUTUKSISTA JA NIIHIN LAADITUT VASTINEET

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolo 14.-29.6. ja 13.-31.8.2018

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin viranomaisilta kuusi (6) kannanottoa. Kirjal-
lisia mielipiteitd muilta osallisilta ei saatu.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannantotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kohdistuivat
opetuksen jarjestamiseen ja palveluverkon kehittamiseen, luonto- ja virkistysarvoi-
hin ja niiden opetukselliseen hyotyyn, sahkonjakeluun ja pysakaintiin.

Kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin seuraavilta asiantuntija-
viranomaisilta:

e Kasvatus- ja sivistyslautakunta

e Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta

e Suomen luonnonsuojeluliitto Tuusulan yhdistys ry

e Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtyma

e Tuusula-Seura

e Telia

e Caruna

Vastineet viranomaisten kannanottoihin

Kasvatus- ja sivistyslautakunnan lausunnossa kaavamuutos nahdaan hyvana
asiana opetuksen jarjestamisen ja palveluverkon kehittamisen nakékulmasta. Lau-
sunnossa mainitaan: "Riihikallion koulun ja Pellavan paivakodin alue on melko ah-
taasti rakennettu ja etenkin koulun piha-alueita on syyta tarkastella ja pyrkia laa-
jentamaan. Riihikallion koulun laajentaminen on osa Tuusulan kunnan palvelu-
verkkosuunnitelmaa. Koulusta on tarkoituksena tulla 4 —sarjainen, noin 800-900
oppilaan kokoinen yksikko ja se on osa yhtenaiskoulujen muodostamaa palvelu-
verkon ydinta. Jotta uusi koulu rakentuu tontille, on aluetta laajennettava. Kaava-
muutoksessa on syyta huomioida nykyistd suuremman koulun mahtuminen ton-
tille, riittavat piha-alueet koulun oppilaiden ja alueen asukkaiden kayttéon, lahimet-
san kayttaminen oppimisymparisténa, turvalliset koulureitit, henkilokunnan pyséa-
kointialueet, huoltajien saattoliikenne seka huoltoajo”.

Vastine: Tuusulan kunnan palveluverkkosuunnitelma ja tarve Riihikallion koulun
laajentumiselle tullaan huomioimaan kaavassa. Kaavaa laaditaan samanaikaisesti
Tilakeskuksen ohjaaman Riihikallion koulukeskuksen strategisen kehittdmissuun-
nittelun seka tarkemman hankesuunnitelman kanssa. Asemakaavatytssa tullaan
mahdollistamaan kasvavan koulun ja sen pihan tilantarve, mika tarkoittaa koulu-



tontin laajentamisen tutkimista tontin lansi- ja pohjoispuolelta. Tontin laajentumi-
sella on Pellavamé&en metsdalueeseen pienentava vaikutus. Tasta huolimatta kaa-
vatyon tavoitteena on yhté lailla turvata metsaalueen virkistysarvot seké alueen
eheys ulkoilun, virkistyksen seka luontoarvojen osalta. Koulun toimintojen turvaa-
minen toimivina ja kestavina ratkaisuina on kaavatyodssa etusijalla. Turvalliset kou-
lureitit huomioidaan kaavatydssa.

Kulttuuri- ja vapaa- aikalautakunnalla ei ole Pellavam&aen asemakaavaan tassa
vaiheessa huomautettavaa.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

Suomen luonnonsuojeluliitto Tuusulan yhdistys ry:n lausunto kohdistui koulun
lahimetsien sailyttamiseen luonnontilaisena ja niiden opetukselliseen hydtyyn.
Lausunnossa esitettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelman alustavan kaavaehdo-
tuksen (kkl 30.5.2018) kuvaotteen vaihtamista toiseen. Lausunnossa on pyydetty
selvitysta Riihikallion koulun laajentamisen ja tdydennysrakentamisen yhdistami-
sesta samaan kaavahankkeeseen. Yhdistys toteaa lausunnossaan, “etta tayden-
nysrakentamisessa Tuusulassa tulisi priorisoida joukkoliikenteen palvelualueita,
kuten junaradan laheisyytta ja jo olemassa olevia kasvualueita Hyrylan keskustan
suunnalla ja Tuusulan pohjoisemmissa osissa”.

Vastine: Pellavaméen kallioista metsé aluetta ei ole tarkoituksen mukaista raken-
nuttaa puistomaisena, vaan sailyttdd metsaa luonnontilaisena, ulkoilua ja virkis-
tysta seka opetusta tukevana lahivirkistysalueena. Virkistysalueen kayttoa tuke-
vien reittien sijainnit on tarkoitus merkita asemakaavakarttaan. Riihikallion etela-
puoleiselle Peurankalliota ympardivéalle metsdalueelle on tarkoitus osoittaa asu-
mista. Asumisen on suunniteltu sijoittuvan Pellavamaentien varteen tdydentamaan
yhdyskuntarakennetta ja luomaan rakennetumpaa katutilaa Riihikallion palvelukes-
Kittyman ymparille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman liitekuva Tuusulan yleiskaava 2040 alusta-
vasta kaavaehdotuksesta (kkl 30.5.2018) osoittaa yleiskaava tasoiset tavoitteet
suunnittelualueelle. Kuvan yhteydessa on mainittu kyseessa olevan alustava kaa-
vaehdotus. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa ei paivitetéa kuvan takia. Nyt laa-
dittava asemakaava ja asemakaavamuutos ei koske tutkimusmetséan aluetta tai
sen lapi kulkevaa tielinjausta.

Riihikallion koulun laheisyydessa on kaavan aloittamisen aikaan ollut kolme eril-
listd pienempé&a kaavahanketta. Kaavoituksen tehostamisen vuoksi on paatetty yh-
distad samaan kaavaan Riihikallion koulun laajentaminen ja tdydennysrakentami-
nen. Yhdyskuntarakenteen tiivistaminen ja eheyttdminen jo rakennetuilla alueilla
on kestavan kehityksen mukaista ja sailyttaa taajaman ulkopuolella viela koske-
mattomia alueita mahdollisimman yhtenaisina kokonaisuuksina.



Tuusula-Seura ry esittda lausuntonaan seuraavaa:
1 Pidamme tarke&na Riihikallion koulun toimintaedellytysten turvaamista ja tarvit-
tavaa tontin laajentamista nyt vireille asetetussa asemakaavan muutoshank-
keessa.
2 Tyon yhteydessa huomiota on kiinnitettava Riihikalliossa tallakin alueella esiinty-
vaan pysakointiongelmiin ja niiden ratkaisuun.
3 Aloitetussa tyossa nykyinen Pellavaméen kallioinen metsdalue koulun luoteis- ja
pohjoispuolella on sailytettava virkistyskaytdssa eika sen sailymista pida vaaran-
taa.
4 OASIn sivulla 1 viimeisessa kappaleessa oleva lause ”..., koulutontin laajentumi-
nen huomioiden.” on vaikeasti ymmarrettavissa, mita silla tarkoitetaan. Sen ei pida
tarkoittaa sita, etta koulutontilla voidaan tata Pellavaméaen kallioista metsaaluetta
pienentaa.

Asemakaava ja asemakaavan muutosalue sijoittuu Hyrylan eteldpuclelle Riihi-

kallion Pellavamaentien lahiymparistaén. Tavoitteena on mahdollistaa Riihikal-

lion koulun tontin mahdollinen laajentuminen ja taydennysrakentaminen Riihi-

kallion koulun ldheisyydessa. Pellavaméen kallioinen metséalue koulun luo-

teis- ja pohjoispuclella on tarkoitus sailyttaa virkistyskaytossa, koulutontin laa-
jentuminen huomiciden.

Vastine: Merkitaan tiedoksi. Riihikallion pysakoinnin tarve ja Pellavamaen virkistys
arvot on tunnistettu kaavatydssa ja ne otetaan huomioon suunnittelussa.
Kaavassa on osoitettu Metsontien paatyyn LPA-alue kortteleiden 1033 ja 1034
kayttoon ja Pellavaméentien katumitoitus mahdollistaa myds
kadunvarsipysakoéinnin, mika palvelisi lyhytaikaisempaa pysékaintia. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelman teksti "Pellavamaen kallioinen metsaalue koulun luoteis- ja
pohjoispuolella on tarkoitus sailyttaa virkistyskaytossa, koulutontin laajentuminen
huomioiden.”, kasittaa Riihikallion koulukeskuksen kiinteiston kehittamisen.
Kaavassa on osoitettu Pellavamaen kallioinen metsaalue sailyvaksi
lahivirkistysalueena (VL). Koulutontin laajennus pienentdé metsaaluetta ja
kuntopolun reittia on muutettu koulun pohjoispuolella laajennuksesta johtuen,
kuitenkin kuntopolun rengasmainen lenkki sailyttaen.

Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtyma toteaa lausunnossaan, ettei kaava-
alueella sijaitse Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtyméan intresseissa olevia
pohjavesialueita eikd kuntayhtyman vesijohtoja.

Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtymalla ei ole huomautettavaa
asemakaavaluonnoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Vastine: Merkitdan tiedoksi.

Telian lausunto kohdistui olemassa olevaa verkkoon alueella.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

Carunan lausunto kohdistui olemassa olevaan verkkoon alueella, johto- ja muun-
tamovarauksiin seka siirtokustannusten jakoon. Lausunnossa pyydetaan kaavaan

tilavarausta olemassa oleville puistomuuntamoille. Puistomuuntamot tullaan huo-
mioimaan kaavatydsséa, mikali olemassa olevia puistomuuntamoita ei voida sailyt-



taa tai niille osoittaa tilavarausta, osoitetaan kaavassa niille tilavaraus toisessa si-
jainnissa. Lausunnossa on mainittu: tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehdaan
Carunan toimesta ja siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edel-
lyttaa, etta niille jarjestyy uusi pysyva sijainti. Asia tullaan huomioimaan kaava-
tydssa. Carunalta tullaan pyytamaan lausunnot kaavatyon edetesséa ja suunnitel-
mien tarkentuessa luonnos- ja ehdotusvaiheissa.

Kaava-alueella on Caruna Oy:n sahkonjakeluverkkoa oheisen liitteen 1 mukai-
sesti.

Sinisella viivalla on esitetty 20 kV johdot ja 0,4 kV johdot vihreélla ja
vaaleanpunaisella. Ilmajohdot on esitetty yhtenaisella viivalla ja maakaapelit
katkoviivalla.

Vastine: Merkitaan tiedoksi ja puistomuuntamon tilavaraus tullaan huomioimaan
kaavaty0ssa.



Yhteenveto mielipiteista
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei saatu kirjallisia mielipiteita.

Asukastilaisuuksissa keskustelut ja kommentit kohdistuivat luonto- ja
virkistysarvoihin Pellavamaella, pururadan valaistukseen, kulkureittien
parantamiseen Peuranpuiston alueella, Ruotsinkylantien ja Pellavaméentien
risteykseen seka pysakointiin. Rakentamista Ruotsinkylantien ja Pellavaméentien
risteyksen ymparistossa pidettiin hyvana ja tarpeellisena. Peuranpuistoon ei
haluttu korkeaa rakentamista. Metlan tutkimusmetsaéa pidettiin arvokkaana
l&hivirkistys-alueena.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta suunnittelualueen
luonto- ja virkistysarvot on tunnistettu ja huomioitu suunnittelussa. Pellavamaen
kallioinen metséalue ja kuntopolku sailyvéat koulutontin laajennusta
luukunottamatta. Kuntopolun reittid on muutettu koulun pohjoispuolella
laajennuksesta johtuen, kuitenkin kuntopolun rengasmainen lenkki sailyttaen.
Pellavaméen seka koulun eteldpuoleisen metsan uusia kulkuyhteyksia on
kaavassa osoitettu useampi. Myds ekologiset yhteydet ja arvokkaat luontoarvot on
osoitettu kaavassa.

Ruotsinkylantien ja Pellavamaentien risteykseen on kaavassa osoitettu tilavaraus
uusien risteysjarjestelyiden toteuttamiselle, miké perustuu kunnallistekniikan
laatimaan suunnitelmaan risteyksen parannuksesta. Alueen pysakaointihaasteet on
huomioitu osoittamalla Metsontien paatyyn LPA-alue, mika on osoitettu
kortteleiden 1033 ja 1034 kayttoon. Pellavaméentien katumitoitus mahdollistaa
myds kadunvarsipysakoinnin, mikéa palvelisi lyhytaikaisempaa pysakointia.

Koulun eteldpuoleiseen metsaan, Peuran puistoon ei toivottu korkeaa
rakentamista. Taydennysrakentamisesta korkeampi rakentaminen (korkeintaan
neljakerroksinen rakentaminen) on osoitettu Pellavamé&entien varteen lahelle
katutilaa. Muu rakentaminen, minka rakennusala sijoittuu lahemmas olemassa
olevaa pientaloaluetta, pysyy matalampana kaksikerroksisena.



